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Scalenia gruntow

CELE OGOLNE WSPOLCZESNYCH SCALEN GRUNTOW:

Cele ogdlne scalen gruntéw zgodnie z ustawg z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (tj. Dz.U. z 2023 r. poz.
1197) to:

tworzenie korzystniejszych warunkéw gospodarowania w rolnictwie i lesnictwie poprzez poprawe struktury
obszarowej gospodarstw rolnych, laséw i gruntéw lesnych;

racjonalne uksztattowanie roztogdw gruntéw;

dostosowanie granic nieruchomosci do systemu urzadzen melioracji wodnych, drég oraz rzeZby terenu (utworzenie
praktycznie nowego uktadu komunikacyjnego na projektowanym obszarze).

KORZYSCI DLA ROLNIKOW - CELE SZCZEGOLOWE SCALEN GRUNTOW:

postepowanie scaleniowe finansowane jest w 100% ze $srodkéw publicznych bez ponoszenia kosztéw przez
uczestnikéw scalenia;

wytyczenie w terenie przebiegu nowych granic nieruchomosci (dziatek ewidencyjnych) oraz trwata stabilizacja
punktéw granicznych;

zmniejszanie ilosci dziatek ewidencyjnych w poszczegdlnych gospodarstwach i racjonalne ich zaprojektowanie, a tym
samym powiekszanie $redniej powierzchni tych dziatek;

zmniejszenie odlegtosci dziatek od siedliska i skrécenie czasu dojazdu, co moze skutkowac obnizeniem kosztéw
produkgji rolnej o ok. 15%;

zapewnienie kazdej poscaleniowej dziatce dostepu do drogi o charakterze drogi publicznej;

zmniejszenie do koniecznego minimum ilosci dziatek o nieregularnych ksztattach;

zwolnienia i ulgi od podatku rolnego przez okres 3 lat po zakofczeniu postepowania scaleniowego;

wytyczenie i urzadzenie funkcjonalnej sieci drég, w tym drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych oraz
dojazdéw do zabudowan gospodarczych, o parametrach technicznych(zwtaszcza skrajni drogowej) dostosowanych do
wspotczesnie stosowanych maszyn rolniczych (zwiekszenie efektywnosci gospodarowania, usprawnienie mechanizacji
upraw polowych);

budowa lub przebudowa wydzielanych w ramach postepowania scaleniowego drég dojazdowych do gruntéw rolnych i
le$nych oraz dojazdéw do zabudowan poszczegélnych uczestnikéw scalenia, w tym urzadzenia przepustéw;

korekta przebiegu oraz poprawa parametréow technicznych urzadzen melioracji wodnych niezbednych do utatwienia
zagospodarowania gruntow;

przystosowanie gruntéw nowo wydzielonych dziatek do podjecia na nich racjonalnych prac agrotechnicznych, w tym
takze likwidacja zbednych miedz i drég oraz roboty rekultywacyjne umozliwiajgce ich uprawe mechaniczng;

poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez powiekszenie ich powierzchni w drodze doptat kosztem
gruntéw rolnikéw, ktérzy zamierzajg zaprzestac juz prowadzenia dziatalnosci rolniczej badz powiekszenie powierzchni
gospodarstw rolnych o grunty bedace w Zasobie Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (ANR);

dostosowanie granic dziatek do systemu urzadzeh melioracji wodnych, drég transportu rolnego oraz rzezby terenu
(przeciwdziatanie erozji wodnej oraz uregulowanie stosunkéw wodnych);

ewentualne dostosowanie struktury uzytkowania gruntéw i zréznicowania gleb w gospodarstwie do obranego
kierunku produkcji;

e wydzielenie wtasciwie zlokalizowanych gruntédw na cele zabudowy siedliskowej;
e dokonywanie niezbednych korekt przebiegu granic nieruchomosci w obrebie terenéw zainwestowania siedliskowego

w celu m.in. poprawy dostepnosci do budynkéw gospodarczych wchodzacych w skfad zabudowy zagrodowej, do drdg
dojazdowych do gruntéw rolnych i leSnych o charakterze technologicznym;

wydzielenie i zabezpieczenie niezbednych gruntdw na obiekty infrastruktury technicznej spotecznej w ramach
postepowania scaleniowego (bez procedur wywtaszczeniowych);

wtasciwe ksztattowanie przestrzenne gruntéw przewidywanych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele
budownictwa (poza celami infrastrukturalnymi);

tagodzenie dezorganizujgcego wptywu inwestycji infrastrukturalnych (lotnisk, przebiegu istniejgcych lub budowanych
drdg publicznych, kolei, rurociggdédw naziemnych, zbiornikéw wodnych lub urzadzeh melioracji wodnych, a takze
dziatalnosci przemystowej) na uksztattowanie roztogdw gruntéw, mogacych znacznie pogorszy¢ warunki prowadzenia
dziatalnosci rolniczej;

znoszenie zbednych stuzebnosci gruntowych;

nieodptatne znoszenie w postepowaniu scaleniowym wspétwtasnosci nieruchomosci rolnych potozonych na obszarze
scalenia na zgodny wniosek ich wspétwtascicieli;

1/4



Wielkopolski Zarzad Geodezji, Kartografii i Administrowania Mieniem w Poznaniu

nieodptatny podziat wspdélnoty gruntowej za zgoda bezwzglednej wiekszosci oséb uprawnionych do udziatu w tej
wspdlnocie;

wydzielanie gruntéw zamiennych dla tzw. réznic we wsiach, w ktérych posiadajg dziatki siedliskowe lub w poblizu
granic tych wsi;

aktywne witgczanie spotecznosci lokalnej w zagadnienia ksztattowania warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
trwaty rozwdj danego obszaru (przekazanie funkcji kreacyjnej w tym zakresie swoistej formie samorzadu lokalnego,
jakim jest rada uczestnikéw scalenia);

tworzenie racjonalnych ram przestrzennych dla procesu zwiekszania lesistosci kraju w ramach ksztattowania granicy
rolno-lesnej;

zabezpieczanie w ramach postepowania scaleniowego gruntéw stanowigcych kompensacje przyrodnicza, badz na
ktérych moga by¢ wykonane niektdre inwestycje mogace mieé charakter kompensacyjny;

opracowanie dla scalanych obszaréw dokumentacji katastralnej o wspétczesnie wymaganych parametrach
technicznych;

tworzenie warunkéw do synchronizowania (uzgadniania) w sposéb powszechny dokumentacji katastralnej z
systemem ksigg wieczystych.

TRYB POSTEPOWANIA SCALENIOWEGO

Postepowanie scaleniowe przeprowadza i wykonuje starosta, jako zadanie z zakresu administracji rzadowej ze srodkéw
budzetu panstwa. Wszczecie postepowania scaleniowego moze nastgpi¢ na wniosek wiekszosci wtascicieli gospodarstw
rolnych, potozonych na projektowanym obszarze scalenia, lub na wniosek wtascicieli gruntéw, ktérych taczny obszar
przekracza potowe powierzchni projektowanego obszaru scalenia.

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Scaleniem obejmuje sie grunty potozone w jednej lub kilku wsiach badz w ich czeSciach, ktdére tworzg obszar scalenia.
Wszczecie postepowania scaleniowego nastepuje w drodze postanowienia starosty. Postanowienie o wszczeciu
postepowania scaleniowego podaje sie do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen urzedu gminy, na ktérej terenie sg potozone grunty objete scaleniem, oraz na tablicy ogtoszen we wsi,
ktoérej grunty tworzg obszar scalenia i zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
starostwa powiatowego.

. Po wszczeciu postepowania scaleniowego okresla sie przebieg granic obszaru scalenia. Do okreslania przebiegu

granic obszaru scalenia stosuje sie przepisy prawa geodezyjnego i kartograficznego dotyczace okreslania przebiegu
granic.

. Jezeli liczba uczestnikéw scalenia przekracza 10 oséb, postepowanie scaleniowe prowadzi sie z udziatem rady

uczestnikdw scalenia w sktadzie 3-12 oséb, jako spotecznego organu doradczego, wybieranego i odwotywanego przez
uczestnikéw scalenia z kazdej wsi objetej scaleniem.

. Grunty objete scaleniem szacuje oraz opracowuje projekt scalenia upowazniony przez staroste geodeta-projektant

scalenia, przy udziale powotanej przez staroste komisji petnigcej funkcje doradcze.

. Uczestnicy scalenia, w drodze uchwaty, okreslajg zasady szacunku gruntéw.
. Wyniki oszacowania gruntéw, laséw oraz sadéw, ogrodéw, chmielnikéw i innych upraw specjalnych ogtasza sie na

zebraniu uczestnikéw scalenia, zwotanym przez staroste, a nastepnie udostepnia sie je do publicznego wgladu na
okres 7 dni we wsiach objetych scalaniem.

. Uczestnicy scalenia otrzymuja grunty o réwnej wartosci szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane (uczestnicy

moga otrzymac za ich zgoda grunty o wyzszej lub nizszej wartosci niz posiadali przed scaleniem, w takich
przypadkach stosuje sie doptaty pieniezne).

. Przy zachowaniu wartosci gruntéw sprzed scalenia, bez zgody uczestnika scalenia, réznica powierzchni wydzielonych

mu gruntéw w stosunku do powierzchni gruntéw objetych scaleniem nie moze przekraczaé:
1. 20% powierzchni gruntéw objetych scaleniem (np. przed scaleniem gospodarstwo 10 ha, po scaleniu
gospodarstwo 8-12 ha);
2. 10% dotychczas posiadanych gruntéw o szczegdlnie wysokiej przydatnosci rolniczej lub gruntéw
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze.
Za grunty stanowigce wspétwtasnos¢ mozna, za zgoda wspodtwiascicieli, wydzieli¢ odrebne dla kazdego z nich grunty
odpowiadajgce wartosci udziatéw we wspdtwiasnosci.
Grunty bedace przedmiotem dzierzawy mozna za zgoda wydzierzawiajgcego wydziela¢ w poblizu gruntéw wtasnych
dzierzawcy.
Jezeli stuzebnosci gruntowe obcigzajace grunty objete scaleniem lub wymiang utracity dla nieruchomosci wtadnace;j
wszelkie znaczenie, znosi sie je bez odszkodowania.
Stan witasnosci oraz posiadania gruntéw, powierzchnie uzytkdw i klasy gruntéw okresla sie wedtug danych ewidencji
gruntow.
Projekt scalenia wyznacza sie na gruncie i okazuje uczestnikom scalenia, ktérzy w terminie 14 dni od dnia okazania
projektu scalenia gruntéw, moga zgtasza¢ na piSmie staroscie zastrzezenia do tego projektu.
Projekt scalenia gruntéw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego okazaniu, wiekszo$¢ uczestnikdw scalenia nie zgtosita
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do niego zastrzezen.

16. Projekt scalenia gruntéw zatwierdza starosta w drodze decyzji. Decyzje scaleniowg podaje sie do publicznej
wiadomosci przez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogtoszen urzedu gminy, na ktérej terenie s potozone
grunty objete scaleniem, oraz na tablicy ogtoszen we wsi, ktérej grunty tworzg obszar scalenia i zamieszczenie w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej starostwa powiatowego.

17. Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntéw stanowi:

1. podstawe do wprowadzenia uczestnikéw scalenia w posiadanie nowo wydzielonych im gruntéw;
2. tytut do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych.

18. Decyzja ta nie narusza praw 0séb trzecich do gruntéw wydzielonych w zamian za grunty posiadane przed scaleniem.

19. Wprowadzenie uczestnikéw scalenia w posiadanie wydzielonych gruntéw nastepuje na zebraniu uczestnikéw
scalenia, zwotanym przez staroste. Za date objecia w posiadanie przez uczestnikéw scalenia nowo wydzielonych
gruntéw uwaza sie termin zebrania; termin ten jest skuteczny takze w stosunku do uczestnikéw scalenia niebiorgcych
udziatu w zebraniu

Procedura ubiegania sie o sfinansowanie scalania gruntéw w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata
2014-2020 w ramach dziatania "Wsparcie na inwestycje zwigzane z rozwojem, modernizacjg i dostosowywaniem rolnictwa i
lesnictwa".

OD CZEGO ZACZAC?

1. Zorganizowac zebranie wiejskie w rozumieniu art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1465) z udziatem:
- przedstawiciela starostwa powiatowego,
- przedstawiciela urzedu gminy,
- przedstawiciela biura geodezji i terendéw rolnych,
- sottysa oraz rady soteckiej.
2. Uzyskac akceptacje wiekszosci oséb zainteresowanych scaleniem oraz zebra¢ ich podpisy na wniosku o
przeprowadzenie scalenia gruntéw z podaniem powierzchni gruntéw, na ktérych prowadza gospodarstwa rolne.
3. Ztozy¢ do starosty formalny wniosek o wszczecie postepowania scaleniowego na proponowanym obszarze scalenia.
4. Uzyska¢ informacje od starosty o mozliwosci sfinansowania scalenia gruntéw wraz z zagospodarowaniem
poscaleniowym ze srodkéw unijnych.
5. Opracowad zatozenia do projektu scalenia gruntéw (wojewddzkie biuro geodezji i terendw rolnych opracowuje
zatozenia po zawarciu umowy/porozumienia ze starosta).

Zakres dziatania

1. Opracowanie projektu scalenia (dokumentacji geodezyjno-prawnej).
2. Zagospodarowanie poscaleniowe zwigzane z organizacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Beneficjent pomocy finansowej

Pomoc jest przyznawana staroscie - organowi prowadzgcemu postepowanie scaleniowe, reprezentujgcemu wiascicieli
gospodarstw rolnych.

Maksymalne stawki na prace techniczne oraz zagospodarowanie poscaleniowe

Pomoc jest przyznawana w formie refundacji w wysokosci 100% kosztéw kwalifikowalnych zwigzanych z pracami
scaleniowymi i poscaleniowymi, z tym, ze w wojewddztwie wielkopolskim nie wyzej niz ro(wnowartos¢:

e 2925 zt na 1 ha gruntéw objetych postepowaniem scaleniowym poniesionych na wykonanie prac scaleniowych;
e 8550 zt na 1 ha scalanych gruntéw, poniesionych na wykonanie zagospodarowania poscaleniowego.

W celu uzyskania szczegétowych informacji o mozliwosci przeprowadzenia scalenia gruntéw w danej
miejscowosci nalezy kontaktowac sie z:

1. Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi — instytucja zarzadzajagca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata
2014-2020.

2. Urzad Marszatkowski — komérki odpowiedzialne za wdrazanie operacji typu "Scalanie gruntéw" w ramach
poddziatania "Wsparcie na inwestycje zwigzane z rozwojem, modernizacja i dostosowywaniem rolnictwa i lesnictwa"
objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.

3. Urzad Wojewddzki — komérki/inspekcje odpowiedzialne za wspotdziatanie z samorzadem terytorialnym
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poszczegdlnych stopni, samorzadem rolniczym oraz agencjami rzgdowymi w sprawach dotyczacych rozwoju rolnictwa

i obszaréw wiejskich.
4. Starostwo Powiatowe — jako wtasciwy urzad do przeprowadzenia postepowania scaleniowego.
5. Wojewddzkie Biura Geodezji i Terendéw Rolnych — wojewddzkie samorzadowe jednostki organizacyjne wykonujace

prace geodezyjne i kartograficzne z zakresu scalenia gruntéw.

Na terenie wojewddztwa wielkopolskiego taka jednostka uprawniong do prowadzenia prac scaleniowych jest: Wielkopolski
Zarzad Geodezji, Kartografii i Administrowania Mieniem w Poznaniu (WZGKiAM)
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